Kauf er court age

Kauf prei s
Frei pl at ze

Wohnf | &che

G undst Ucksf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Badezi mmer

G 0Re Bal kon/ Terrasse
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des nj ektes

Let zt e Mbder ni si erungen

Cebaudeart

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
679. 000 €
9

340 n?
513 nt

1957
Tei |l sani ert
2025

Wohni nmobi l i e
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Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 30. 09. 2035

Ener gi ever br auchskennwer t 75. 85kWh/ nt a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 01. 10. 2025

Ener gi eeffi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r &ger Gas

Di fferenzi erung St andard

Bad Dusche, \Wanne, Fenster
Boden Fl i esen, Lam nat

Bef euer ung Gas

Stel |l pl atzart Garage, Freiplatz

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Di eses attraktive Mehrfanmilienhaus bietet eine hervorragende Cel egenheit fir

Kapi tal anl eger. Mt einer vernmi etbaren Fl d&che von 340 n? und ei nem Grundstick von 513
nt prasentiert sich diese Immbbilie in Kerpen-Briggen als solide und |ukrative

I nvestition.

Das Haus verflgt Uber 6 Whnei nheiten, verteilt auf 3 Etagen, und wurde zuletzt im
Jahr 2025 nodernisiert. 2 Whnungen wurden zuletzt in 2021 und 2023 kernsaniert. Die
anderen 4 Whnungen sind aus 2000. Die Ausstattung ist sehr funktional, nmt Lam nat-
und Fliesenbdden, die fir eine pflegeleichte und zeitlose Optik sorgen. 2 Whnungen
verfugen uber eine CAT-Verkabel ung, was Uber dem Standard in di esem Segnment |iegt.

Das Dach wurde 2019 konplett erneuert inkl. verbesserter WArnedanmung. Ebenso wurden
von 2021 bis 2023 alle Fenster erneuert und mit elektrische Rolladen ausgestattet.

Besonders smart sind die Gas-Zahl er der einzel nen Wohnungen i m Kel |l er angebracht. So
i st der Energieverlust auf den Weg in die Whnungen gespart und sie kdnnen zentral
abgel esen werden ohne hierfir di e Wohnungen betreten zu nissen.

Di e Wohnei nheiten bieten teilweise zuséatzlichen Wohnkonfort nit Bal kon oder Terrasse.
Zur I mobilie gehdren zudem Aullenstel | pl & ze und 2 Garagen, die fiur ausreichend

Par kngl i chkeiten sorgen. Ein Keller steht ebenfalls zur Verfigung und bietet
zuséat zl i chen Stauraum

D e Gas-Hei zung aus 2018 gewahrl ei stet eine effiziente und kostenglnstige
WAr never sorgung. Di e Lage in Kerpen-Briuggen ist ruhig und dennoch stadtnah, mt guter
Anbi ndung an o6ffentliche Verkehrsmittel und nahegel egenen Ei nkauf snbglichkeiten

Di eses Mehrfami|lienhaus vereint Wohnkonfort mt einer attraktiven Rendite und i st
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sonit eine ideale Wahl fur langfristig orientierte |Investoren

Di ese Immobilie befindet sich in der attraktiven Genei nde Kerpen-Briggen, einem
bel i ebten Wohnort fur Fanmilien. Die strategi sche Lage bietet eine hervorragende

Anbi ndung an di e nahegel egenen Stadte Kol n und Dissel dorf, was diese Immpbilie zu

ei ner idealen Investitionsniglichkeit nacht.

Ker pen- Briiggen i st bekannt fur seine ruhi ge Wwhnat nosphare und di e hohe
Lebensqualitéat. Di e Ungebung bietet eine Vielzahl von G unfl d&chen und Parks, die zu
Spazi ergdngen und Qut door-Aktivitaten einladen. deichzeitig sind alle notwendi gen
Annehnl i chkei ten wi e Supernéirkte, Schul en, Kindergéarten und medi zi ni sche

Ei nri chtungen nur weni ge Gehninuten entfernt.

Di e Verkehrsanbi ndung ist hervorragend: D e Autobahnen A61 und A4 sind schnell zu
errei chen, was eine einfache Pendl ernbglichkeit in die unliegenden Stéadte
gewahr| ei stet. Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mt

regel maki gen Busver bi ndungen und ei nem nahegel egenen Bahnhof, der direkte
Zugver bi ndungen in die groReren Stadte bietet.

Fur I nvestoren bietet Kerpen-Briggen eine vielversprechende Renditendglichkeit

auf grund der stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraumin der Region. D e Geneinde
pl ant zudem weitere Infrastrukturprojekte, die den Wrt der Immobilien in der Gegend
weiter steigern werden.

Nut zen Sie diese einmalige Celegenheit, in einer der gefragtesten Lagen von Kerpen zu
i nvesti eren.

Col oni astralRe 47
50169 Ker pen
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WILMS REAL ESTATE

IHRE IMMOBILIE

IN BESTEN HANDEN
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR.

N

WILMS REAL ESTATE

Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein.

Wir iibernehmen Planung und Durchfihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und dbernehmen die Vertriebskosten fr
eine optimale Vermarktung.

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll

WILMS REAL ESTATE

Marktgerecht und realistisch fur
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360°-Rundgénge, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte
Grundrisse - Sie wahlen, wir setzen um!

Wir vermarkten hre Immobilie gezielt
online und ber personliche Netzwerke
~ effizient, serids und zeitsparend

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.
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