Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi nmer

Badezi nmer

Zust and des nj ektes
Ver f igbar ab

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.

3,57 % Kauf erprovision inkl. MSt.,
verdient und fallig mt Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der

| mobi |i enmakl er hat ei nen

provi sionspflichtigen Makl ervertrag
mt dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschl ossen.

399. 000 €
60 n?

2

1

1

Vol | sani ert

sof ort
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CGebaudeart

Ener gi eauswei s Art

QGiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer t
War mvasser ent hal t en

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um

Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r dger

Di f f erenzi erung
Bad

Kiche

Boden

hei zungsart

Bef euer ung

Auf zug
Barrierefrei

Abst el | raum

Mtten i mHerzen Kolns, direkt an G o3 St.

Wohni nmobi | i e

Ver br auch

21.08. 2028

49. 8kWh/ nta

Ja

Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
22.08. 2018

A

Fer nwar ne

Gehoben

Dusche

Ei nbauktuche

Fl i esen, Lani nat
Fer nhei zung

Fer nwar me

Per sonenauf zug
Ja

Ja

Martin: Diese hochwertig sanierte

2- Zi mmrer - Ei gent unswohnung ver bi ndet ei ne auflergewdhnliche | nnenstadtlage nmit nodernem
Wohnkonfort und dem besonderen Gefuhl, mitten i mLeben und dennoch fur sich zu sein.

Di e Wohnung befindet sich im5. und danit obersten bergeschoss des Hauses und wurde
2026 unfassend saniert. Sie wird als Erstbezug nach Sani erung angeboten — ei nzi ehen
ankomren und sich wohl f Ghl en.

Auf rund 60 n* Wohnfl ache erwartet Sie ein durchdachter Gundriss mit grof3zugi gem
Wohnber ei ch, separatem Schl af zi mrer, noderner Kiche und hochwerti gem Badezi nmer

Der Whnbereich bil det das Herzstick der Wohnung. Die offene, stilvolle Gestaltung
schafft ei nen angenehnen Lebensnittel punkt und verbi ndet Wwhnen und Kochen auf

zei tgemalRe Weise. Die hochwertige Ei nbaukiiche ist mit |nduktionskochfeld,

Nef f - Backof en und Geschirrspil naschi ne ausgestattet und figt sich harnonisch in das
Whnkonzept ein.

Das Schl af zi mer bietet einen privaten Rickzugsort mitten in der Stadt. | mhochwertig
ausgestatteten Badezi mer sorgt eine bodentiefe Regendusche nit Feinsteinzeug fir ein
noder nes und konfortabl es Anbiente.

Besonders praktisch: Ein separater Abstellraum mt WAschmaschi nenanschl uss,
zuséat zl i che Ei nbauschréanke sowi e ein eigenes Kellerabteil schaffen wertvollen
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Stauraum — ein Konfort, der gerade bei murbanen Whnen ei nen echten Unterschied
nmacht .

Ei n Aufzug bringt Sie bequembis ins 5. Cbergeschoss.
Wohnen, wo Kol n am schodnsten i st

Die Adresse An Grof3 Sankt Martin steht fir eine der charakteristischsten Whnl agen
Kél ns.

Goll St. Martin, die historische Altstadt, di e Rhei npronenade und zahl rei che
Rest aurants, Cafés und Brauhduser |iegen praktisch vor der Haustir. Auch der Kol ner
Dom und der Haupt bahnhof sind bequem zu Ful3 errei chbar

H er kdonnen Sie das Auto stehen lassen und K&l n zu Fuld erl eben: norgens ei nen Kaffee
in der Altstadt, am Nachnittag ein Spazi ergang am Rhei n und abends spontan zum Essen
oder auf ein Kolsch — vieles beginnt direkt vor |hrer Haustdur

A eichzeitig bietet die Whnung durch i hre Lage i m obersten Geschoss ei nen angenehnen
Rickzugsort vom | ebendi gen Trei ben der |nnenstadt.

| deal fur Eigennutzer

Si e suchen ei ne Wohnung mitten in Kol n, mbchten aber nicht erst nonatel ang
renovi eren?

Dann bi etet di ese Wbhnung genau das richtige Konzept: 2026 unfassend saniert,
hochwerti g ausgestattet und sofort bezugsbereit.

Si e kaufen kei ne Wbhnung nit einer |angen To-do-Liste, sondern einen fertigen
Lebensmi ttel punkt in einer aufergewdhnlichen Lage.

O als stilvolle Stadtwohnung fir einen Single, als Zuhause fur ein Paar oder als
urbaner Rickzugsort — hier verbinden sich kurze Wge, nodernes Whnen und echtes
Kol ner Lebensgef ahl

Auch al s Zwei twhnsitz besonders attraktiv

Fur alle, die regelmaBig in Kol n sind, bietet die Whnung ei ne besondere Mglichkeit:
ei nen ei genen Rickzugsort mitten in der Stadt.

Statt Hotel zi mer oder Ferienwohnung erwartet Sie | hr personliches Zuhause in einer
der préagnantesten Lagen Kol ns. Kultur, Gastrononie, Rhein und |Innenstadt sind direkt
errei chbar.

| deal beispielswise als Pied-a-terre fur berufliche Aufenthalte, als
Wbchenendwohnung oder al s personlicher Rickzugsort fir alle, die Kéln |ieben und
regel naRi g hier sein nbchten

H ghli ghts auf einen Blick

Er st bezug nach unfassender Sani erung 2026
5. (bergeschoss — oberste Etage

Direkt an Grol3 St. Martin

ca. 60 nt Whnfl ache
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groflzugi ger Wohnberei ch

separ at es Schl af zi rmer

hochwer ti ge Ei nbaukiiche

Nef f - Backof en, | ndukti onskochfeld und Geschirrspil naschi ne
hochwerti ges Badezi nmer

bodent i ef e Regendusche

Fei nst ei nzeug

Ei nbauschr anke

separater Abstellraum nit WAschmaschi enenanschl uss
ei genes Kel | erabt ei

Auf zug

Ener gi eef fi zi enzkl asse A

sof ort verf Ugbar

| hr neues Zuhause mitten in Koln

Di ese Wohnung i st weni ger eine kl assi sche Stadtwohnung al s viel mehr ein persoénlicher
Rickzugsort mitten i m Kol ner Leben

Wer kurze Wege, historische Atnosphare, Rhein, Gastronom e und urbanes Leben schat zt
und gl eichzeitig Wert auf einen nodernen, fertig sanierten Wohnraum | egt, findet hier
ei ne seltene Konbi nation

Ei nzi ehen. Tur schlieBen. Zuhause sein — mitten in der Kol ner Altstadt.

Mtten imHerzen der Kol ner Altstadt erwartet Sie eine der begehrtesten Lagen der
Donstadt. Die I mobilie befindet sich in unmittel barer Nahe der romani schen Basilika
G ol St. Martin, einemder markantesten Wahrzeichen Kol ns, und bietet danit ein

ei nzigartiges historisches Anbiente direkt vor der Haustdr.

D e Rhei npronenade ist nur wenige Schritte entfernt und | &dt zu ausgedehnten

Spazi ergdngen nmit atenberaubendem Blick auf den Strom und die charakteristische

Kol ner Skyline ein. Das pul sierende Leben der Altstadt mit ihren zahlreichen

Rest aurants, Brauh&usern, Cafés und Geschéaften ist fuldl dufig errei chbar und nacht

di ese Lage zumidealen Mttel punkt fir ein | ebendi ges Stadtl eben

Di e hervorragende Verkehrsanbi ndung rundet das Angebot ab: Der Kol ner Haupt bahnhof

i st bequem zu FuBl erreichbar und verbindet Sie schnell und unkonpliziert mt dem
gesant en national en und international en Schienennetz. Daridber hinaus profitieren Sie
von einer exzellenten Anbindung an den 6f fentlichen Nahverkehr sow e einer guten
Errei chbarkeit der w chtigsten Kol ner Stadtteile.

Ei ne Adresse, die Geschichte, Lebensqualitéat und urbane Mobilitat auf einzigartige
Wi se vereint.

+ Sani erung in 2026
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+

Hochwerti ge Ei nbaukiche nebst | nduktionskochfeld, Neff Backofen sow e

Geschi rrspil naschi ne

+

+

Her vorragender Grundri ss

Uber den Dachern Kolns im5. Obergeschoss
Abstel lraum mit Waschmaschi enenanschl uss
Kel | erabtei |

Auf zug

Ei nbauschr anke

Hochwertige Fliesen in Hol zoptik

Hochwerti ges Badezi nmer nit bodenti ef er Regendusche und Fei nstei nzeug

An G o3 Sankt Martin 7
50667 Kol n
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Grundriss (Gundriss)
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