Kauf er court age

Kauf prei s
Gar agen

Wohnf | &che

G undst Ucksf | &che

Zi mmer

Badezi mmer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ektes

Let zt e Mbder ni si erungen

Gebaudeart
Ener gi eauswei s Art
QGiltig bis

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
999.999 €
4

382 nt
1.493 n?

15

6

4

1

1968

Tei | sani ert
2023

Wohni mobi l i e
Ver br auch
22.09. 2035
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Ener gi ever brauchskennwer t 108. 58kWh/ nt a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 23. 09. 2025

Ener gi eeffi zenzkl asse D

Pri mar ener gi et r ager a

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Boden Fl i esen, Lani nat, Kunst st off
Bef euer ung a

Stell pl atzart Gar age

Gart ennut zung Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Di eses attraktive Mehrfanilienhaus bietet eine hervorragende |nvestitionsniglichkeit
fiar Kapitalanleger. Mt einer vermni etbaren Fl a&che von 382 nt und ei nem grof3ziigi gen
Grundstick von 1.493 nt prasentiert sich diese Immopbilie in einemteil sanierten
Zustand nach der |etzten Modernisierung i mJahr 2023.

Das Haus ist in einemgepflegten Zustand. Es bestehen kei ne Bauntingel oder anstehende
Repar at ur maflnahmen. Das Gebaude beherbergt derzeit 5 verm etete Whnungen, wobei eine
Wbhnung i m Erdgeschoss noch i m Ori gi nal zust and des Bauj ahrs und derzeit nicht
vermetet ist, was Potenzial fdr individuelle Gestaltung und Wertsteigerung bietet.

In der Metaufstellung ist diese nit demletzten Metstand bericksichtigt. Die
Wohnung wurde im | st-Zustand zu einem M etzins von 950 € kalt verm etet.

Die Lage in Hiurth-Efferen verspricht eine gute Infrastruktur und ei ne angenehne
Wohnungebung. Diese Inmobilie bietet nicht nur eine solide Rendite, sondern auch die
Mgl i chkeit, durch Modernisi erungen und individuelle Gestaltung den Wert weiter zu
st ei gern.

Ent decken Sie die ideale Lage dieser Immobilie in Hirth Efferen, einem charmanten
Stadtteil mt einer perfekten Bal ance zw schen Stadt ndhe und ruhi gem Whhnanbi ent e.

H er genieRen Sie die Vorziige ei ner hervorragenden Infrastruktur, wahrend Sie in

ei ner griunen und friedlichen Ungebung wohnen.

- Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie eine Viel zahl von Ei nkaufsnbglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die fir jeden Geschmack etwas bieten.

- Di e ausgezei chneten Bil dungsei nrichtungen, von Kitas bis zu Schul en, nachen Efferen
zu ei nem bel i ebten Whnort fir Famlien.

- Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. D e nahegel egene
Bahnst ation bietet eine direkte Verbi ndung zur Kol ner |nnenstadt, sodass Sie schnell
und bequem zu | hrem Arbeitsplatz oder zu kulturellen Highlights gel angen kénnen.

- Autof ahrer profitieren von der Nahe zur Autobahn, die eine schnelle Erreichbarkeit
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anderer Stadte und Regi onen gewdhrl ei stet.

- Geni elen Sie die Nahe zu griunen Erhol ungsgebi eten und Parks, die zu Spazi ergangen
Joggen oder entspannten Nachnmittagen i m Freien einladen

- Die Nachbarschaft ist bekannt fiar ihre freundliche und Geneinschaftsorientierte
At mosphére, in der man sich schnell zu Hause fuhlt.

Hirth Efferen kombiniert auf einzigartige Wise stadtischen Konfort mit |&andlichem
Charne und bietet sonit ein Whnerlebnis, das kei ne Winsche of f enl dsst .

Bel | erstrasse 97A
50354 Huerth
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R

IHRE IMMOBILIE
IN BESTEN HANDEN
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR.

LN

WILMS REAL ESTATE

RIS\

Marktgerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360" Rundgange, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte
Grundrisse - Sie wahlen, wir setzen um!

Wir vermarkten Ihre Immobilie gezielt
online und tiber personliche Netzwerke
—effizient, serios und zeitsparend.

Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf.
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WILMS REAL ESTATE

Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein.

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und dbernehmen die Vertriebskosten fir
eine optimale Vermarktung.

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
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