Kauf er court age

Kauf prei s

Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi nmer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ektes

Let zt e Mbder ni si erungen

Di f ferenzi erung
Bad

3,57 inkl. gesetzt. MaSt.
1.925. 000 €

371 n?
100 n%
2. 207 nt¥

P W w O

1983
Neuwertig
2022

Luxus

Dusche, Wanne, Fenster
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Kiiche Ei nbaukiiche

Boden Fl i esen, Parkett, Dielen
Kami n Ja

Klimatisiert Ja

Stell platzart Freipl atz

Gart ennut zung Ja

Sauna Ja

Swi mi ngpool Ja

Unt er kel I ert Ja

Abstel | raum Ja

Gast e-WC Ja

Kl assi sches Luxus-Ei nfanilienhaus in bester Lage von Kreuzau

Di eses exkl usive Einfanlienhaus bietet auf 371 n?¥ Whnfl &che und ei nem G undst tck
von 2.207 nt alles, was das Herz begehrt. Das Haus wurde i m Jahr 2022 konplett
kernsaniert und erstrahlt in neuwertigem d anz. Das Grundstick setzt sich aus aus
zwei Teil stucken von 1702 n? und 505 n? zusanmen. GCeni eflBen Sie die parkahnliche
Anl age oder bebauen Sie das 505 n® groRe Teil stick

Di e hochwertige Ausstattung | asst kei ne Winsche of fen und verspricht ein | uxuridses
Wbhngef thl . Der Bodenbel ag besteht aus edl en Parkett-, Dielen- und Fliesenbtden

I m Erdgeschoss betreten Sie das Haus lber ein reprasentatives Entree nmit grofien

di agonal verlegten Fliesen i m Schachbrettnuster. Perfekt ans Entree eingebunden |iegt
das Designer Giste-WC nmit Metro-Fliesen. Uber eine wunderschéne Treppe gel angen Sie
i ns Cber- oder Untergeschoss. Herrliche Rundbogen- Turen erniglichen | hnen den Zugang
zu ei ner begehbaren Bodega fir |hre Winsam ung, sow e dem of f enen Wohn- Essberei ch
Di eser verfigt Uber eine hochwertige Ei nbaukiiche mit Weinkihl schrank fur bis zu 100
Fl aschen Win, sowie reichlich Platz fir einen grofRzigi gen Wohn- und Essberei ch. Der
Par kett boden in Fischgréaten und ein heineliger Kamn sorgen fir Whl f dhl at nosphare.
Vom of f enen Wohn- Essberei ch gel angen Sie auf eine 50 nt groRe Bangkirai-Terrasse mt
Bl i ck auf den behei zbaren Pool und den park&hnlichen Garten. Eine Qutdoor-Kiche mt
Gaggenau- Geraten und einem Profigrill von Flamkraft sind das Hi ghlight des
Auflenber ei ches.

Das hergeschoss bietet zwei Schl af zi nmer fir Kinder oder Giste nit ei nem

wunder schénen Duschbad. Der Masterbereich besticht durch ein besonders grolles
Schl af zi mmer nmit el egant en Ei nbauschranken und ei nem | uxuri ésen Bad en-Suite, wel ches
mt freistehender Badewanne und bodenti efer Dusche kei ne Winsche offen | &sst. Das
hochwerti ge Di el enparkett rundet das Bild perfekt ab. Ei n ausgebautes Dachgeschoss
bietet reichlich Raumfir ein bis zwei weitere Zi nmer.

I m Kel | ergeschoss befindet sich neben ei nem Abstellraum und der Haustechnik ein
wei teres Schl af zi nmer, sowi e der hausei gene Spa nit Sauna und grof3zugi ger bodenti efer
Dusche. Ein groRer Ruheraum nit eigenem Kanmin | &dt zum Ent spannen ein.

Zum Haus gehoren aullerdem ei ne massive Doppel garage mt bis zu drei AuRenstell pl atze
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davor, eine Al armanl age und ei ne Klinmanl age, sow e ei ne Luftwarmepunpe fur den Pool.

Di eses Haus ist perfekt geeignet fir Familien, die ein konfortables und | uxuridses
Zuhause suchen. Uberzeugen Sie sich sel bst und vereinbaren Sie einen
Besi chti gungsternin.

Kreuzau i st eine Geneinde i mBundesl and Nordrhei n-Westfal en und gehért zum Krei s
Diren. Mt knapp 18. 000 Ei nwohnern ist sie eine eher kleine Geneinde, die sich jedoch
aufgrund i hrer ruhigen und grinen Lage groRBer Beliebtheit erfreut.

Die Immbilien in Kreuzau sind vor allemdurch ihre naturnahe Lage attraktiv. Die
Genei nde |iegt am Rande des National parks Eifel und bietet somt zahlreiche

Mogl i chkeiten fur Erholung und Freizeitaktivitaten inmtten unberihrter Natur.

G eichzeitig ist die Nahe zur G oRstadt Koéln - nur etwa eine hal be Stunde entfernt -
ein groler Pluspunkt fir Pendler und Stadtliebhaber.

In Kreuzau finden sich verschi edene Whngebi ete, von Ei nfam |ienhdusern tber Rei hen-
und Doppel hduser bis hin zu Ei gentumswohnungen. Familienfreundliche Wohnviertel mt
Spi el pl a4t zen und G unfl achen sind ebenso vertreten w e ruhige und idyllische
Whngegenden am Wal dr and.

Di e Genei nde verfligt Uber eine gute Infrastruktur nmit Kindergarten, Schul en,

Ei nkauf smbgl i chkeiten, Arzten und weiteren w chtigen Einrichtungen des té&glichen
Bedar f s.

I nsgesanmt ist Kreuzau eine attraktive Wahl fir alle, die eine ruhige und naturnahe
Wohnl age suchen, aber dennoch eine gute Anbi ndung an grofRere Stadte schatzen.

- Massive Doppel garage fur zwei Autos und Stellflache fur bis zu vier Autos vor der
Gar age

- Qutdoor-Kiuche mt Gaggenau- CGeréaten und Profigrill von Flanmkraft

- GroRzigi ge Terrasse aus Bangkirai-Di el en und Hei zstrahl ern

- Hochwertige Ei nbaukiche nmit Wi nkihl schrank fir bis zu 100 Fl aschen Wi n
- O fener Whn-Ess-Bereich mt begehbarer Bodega fir Wi n-Li ebhaber

- Bel euchtete Ei nbauwand fur TV, Biucher und Dekoration i mWhnbereich
- Parkettboden in Fischgraten-Verl egeformim Erdgeschoss

- Représentatives Entree nit diagonal en Schachbrett-Fliesen

- Moddernes Giste WC mit schicken Metro-Fliesen

- Parkettboden in D elenformim Coergeschoss

- Designer Duschbad fur Giste

- Designer Mastered nit frei stehender Badewanne

- Sauna und Spa-Bereich mt Ruheraumim Untergeschoss

- Kli maanl age

- Al armanl age

- Behei zt er AuRenpool Uber Luftwarnmepunpe
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- Zentral hei zung Gas

- Finf Schl af zi nmer

- Ei nbauschranke i m Gober geschoss

W

WILMS REAL ESTA

IHRE IMMOBILIE
IN BESTEN HANDEN
PERSONLICH. ENGAGIERT. FAIR

LN\

Marktgerecht und realistisch fiir
den besten Verkaufserfolg.

Moderne Videos, 360°-Rundgange, Profi-Fotos, Droh-
nenaufnahmen und optimierte
Grundrisse — Sie wiihlen, wir setzen um!

Wir vermarkten lhre Immobilie gezielt
online und tber personliche Netzwerke
— effizient, serids und zeitsparend.

> Wir bieten einen einzigartigen Rundum-Service,
inklusive kostenloser Dokumentenbeschaffung
und Unterstiitzung auch nach dem Kauf,
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WILMS REAL ESTATE

Wir setzen uns fachkundig fiir
Ihre Interessen ein.

Wir iibernehmen Planung und Durchfiihrung der Be-
sichtigungen — Sie sparen wertvolle Zeit

Wir beschaffen alle wichtigen Unterlagen
und dbernehmen die Vertriebskosten fir
eine optimale Vermarktung.

Planung, Organisation und Begleitung
- auf Wunsch per Vollmacht.

Reibungslose Ubergabe mit detailliertem Protokoll
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